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1. Preambul
1.1. Prevederi legale aplicabile

Prezentul Proiect de Divizare si anexele Proiectului de Divizare au fost pregatite cu
respectarea prevederilor legale aplicabile, in temeiul dispozitiilor urmatoarelor acte
normative:

e Legea societatilor nr. 31/1990, republicata (,,Legea Societatilor”), cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 82/1991 privind contabilitatea, republicata (,,Legea Contabilitatii”
sau ,Legea nr. 82/1991”), cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 897/2015 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind reflectarea in contabilitate a principalelor
operatiuni de fuziune, divizare, dizolvare si lichidare a societatilor comerciale,
precum si retragerea unor asociati din cadrul societitilor comerciale si
tratamentul fiscal al acestora (,,Ordinul nr. 897/2015”);

e Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal (,,Codul Fiscal”), cu modificarile si
completarile ulterioare, si Hotararea Guvernului nr. 1/2016 privind Normele
metodologice de aplicare (,Normele metodologice”), cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si
situatiile financiare anuale consolidate (,OMFP 1802/2014”), cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 2861/2009 pentru aprobarea
Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii elementelor de
natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii (,Ordinul nr. 2861/2009”);

1.2. Societatile participante la procesul de divizare partiala:

1.2.1. Societatea Divizata (Societatea care isi continua existenta):
o Denumire: Cityvet Pet & Farm SRL
o Forma juridica: Societate cu Raspundere Limitata (SRL)

o Sediul social: str. Porii, nr. 148, Bl. Corp 5, Sc. 1, Et. Parter, Cod
407280, Spatiu comercial 1, Sat Floresti, Com. Floresti, Jud. Cluj

o Numar de inregistrare in Registrul Comertului: J12/1674/2012
o Cod Unic de Inregistrare (CUI): RO30340950

o Capital social subscris si varsat: 2.000.750 RON, impartit in 200.075
parti sociale, fiecare cu o valoare nominala de 10 RON

o ASOCIAT UNIC si ADMINISTRATOR - TOMA IULIUS CATALIN
1.2.2. Societatea Beneficiara (Societatea care preia o parte din patrimoniu):

o Denumire: CTV Estates SRL
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o Forma juridica: Societate cu Raspundere Limitata (SRL)

o Sediul social: Str. Sulfinei, Nr. 78-80, Et. Parter, Ap. Camera 4,
Magurele, Jud. Ilfov

o Numar de inregistrare in Registrul Comertului: J2024019506003
o Cod Unic de Inregistrare (CUI): RO50495933

o Capital social inainte de divizare: 1.000 RON, impartit in 1.000 parti
sociale, fiecare cu o valoare nominala de 1 RON

o ASOCIAT UNIC si ADMINISTRATOR - TOMA IULIUS CATALIN.

Societatea Divizata si Societatea Beneficiarad sunt denumite in continuare, in mod
colectiv, ,,Societatile Participante”.

1.2.3. In baza prevederilor Legii societitilor nr. 31/1990, modificati si republicati
(,Legea Societatilor”) si in baza:

e Deciziei asociatului unic Cityvet Pet & Farm SRL nr. 96/07.10.2026;
e Deciziei asociatului unic CTV Estates SRL nr. 2/07.10.2026,
s-a hotarat de principiu:

(i) Initierea/demararea procesului de divizare partiala — desprindere in
interesul Asociatilor Cityvet Pet & Farm SRL prin transmiterea cu titlu universal a
unei parti din patrimoniul acesteia care corespunde activitatilor de exploatare a
imobilelor detinute, in proprietate de Cityvet Pet & Farm SRL, impreuna cu activele
si pasivele aferente (denumite in continuare ,,Activitatile Transferate”) citre
Societatea Beneficiara, CTV Estates SRL; si

(ii) mandatarea administratorului Cityvet Pet & Farm SRL si a
administratorului CTV Estates SRL in vederea intreprinderii masurilor necesare
prevazute de legislatia in vigoare pentru divizare.

1.2.4. Activitatile Transferate constau in inchirierea imobilelor detinute, cuprinzand
toate activele si pasivele asociate, toate permisele, autorizatiile, toate contractele
asociate si, mai general, toate drepturile si obligatiile de orice fel (actuale sau
potentiale, derivand din contract sau lege), incluzand orice reclamatii sau litigii,
asociate cu activele si pasivele parte a Activitatilor Transferate, astfel cum este
detaliat in acest Proiect de Divizare, cu exceptia bunurilor excluse, a contractelor
netransferate, precum si a altor contracte, active si pasive excluse in conformitate cu
acest Proiect de Divizare.

Contractele de inchiriere care se transfera sunt urmétoarele:

1. Contract de inchiriere nr. 36/30.03.2026,
Locatar (chirias) MEREUTA MONICA, pentru spatiu - 710 mp hala + 350 mp
birouri situat in Oras Magurele, Str. Sulfinei, nr. 78-80 (imobil cu destinatia de
spatiu comercial, Hala C3, judetul Ilfov);

2. Contract de inchiriere nr. 121.1/29.08.2022 (cu Act Aditional nr.
1/28.11.2024)
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Locatar (chirias): Cityvet Distribution SRL, pentru spatiul compus din Camera 3,
etaj 2 — cca 54 mp (din contractul initial, 29.08.2022) si Camera 3, parter — cca
25,41 mp (adaugata prin actul aditional, cu 02.12.2024);

3. Contract de inchiriere nr. 4 / 01.04.2026
Locatar (chirias): Coman Sandica (persoana fizica) pentru spatiu de 24 mp din
suprafata totala de 57,40 mp, situat in Floresti, str. Porii nr. 148, sc. 1, et. Parter,
Spatiul Comercial 1b, jud. Cluj;

4. Contract de inchiriere nr. 3 / 01.04.2026
Locatar (chirias): Toma Iulius Catalin (persoana fizica) pentru imobilul (P+1E),
suprafata construita la sol de 140 mp, situat in str. Piersicilor nr. 84B, loc. Jilava,
jud. Ifov.

Contractul de inchiriere nr. 1/10.09.2024 (astfel cum a fost modificat prin actul
aditional din 10.12.2025), incheiat intre Cityvet Pet & Farm SRL, in calitate de
locator, si PETCITY S.R.L. (devenita ulterior CTV Estates SRL, CUI RO50495933), in
calitate de locatar, avand ca obiect spatiul Camera 4 — Parter din imobilul situat in
Str. Sulfinei, Nr. 78-80, Oras Magurele, Jud. Ilfov (sediul social actual al CTV Estates
SRL), nu se transfera catre CTV Estates SRL si inceteaza de drept, prin confuziune, la
Data Efectiva a Divizarii, intrucat, ca urmare a transferului dreptului de proprietate
asupra imobilului catre CTV Estates SRL, calitatile de locator si de locatar se reunesc
in persoana CTV Estates SRL, in conformitate cu art. 1.616-1.618 din Codul civil.

1.2.5. Cu privire la renuntarea la anumite formalitati prevazute de Legea Societatilor,
procesul de divizare partiala a Cityvet Pet & Farm SRL va fi aprobat, de principiu,
prin Decizia Asociatului unic al Societatii Divizate si Decizia Asociatului unic al
Societitii Beneficiare, prin care vor fi adoptate decizii cu privire la renuntarea la
anumite formalitati prevazute de Legea Societatilor, dupa cum urmeaza:

e renuntarea, in conformitate cu prevederile art. 2432 alin. (5) din Legea
Societatilor, la comunicarea de catre administratorii Societatilor Participante
a informatiilor prevazute de art. 2432 alin. (4) din Legea Societatilor;

e renuntarea, in conformitate cu prevederile art. 2433 alin. (5) din Legea
Societatilor, la examinarea de catre experti independenti, desemnati de
judecatorul delegat de la Registrul Comertului, a Proiectului de Divizare si la
redactarea unui raport scris in privinta acestuia, prevazut de art. 2433 alin. (1)
din Legea Societatilor;

e renuntarea, in conformitate cu prevederile art. 244 alin. (2) din Legea
Societatilor, la intocmirea de cétre Societétile Participante a situatiilor
financiare prevazute de art. 244 alin. (1) lit. d) din Legea Societétilor.

In acest scop, administratorul celor doua societiti a intocmit prezentul proiect de
divizare partiala in interesul Asociatilor (denumit in cele ce urmeaza , Proiectul de
Divizare”), in termenii si conditiile urmatoare.
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2. Elementele de identificare ale societatilor implicate in
procesul de divizare partiala

2.1. Societatea care se divizeaza:

a. Denumire: Cityvet Pet & Farm SRL
b. Forma juridica: Societate cu Raspundere Limitata (SRL)

c. Sediul social: str. Porii, nr. 148, Bl. Corp 5, Sc. 1, Et. Parter, Cod
407280, Spatiu comercial 1, Sat Floresti, Com. Floresti, Jud. Cluj

d. Numar de inregistrare in Registrul Comertului: J12/1674/2012
e. Cod Unic de Inregistrare (CUI): RO30340950

f. Capital social subscris si varsat: 2.000.750 RON, impartit in 200.075
parti sociale, fiecare cu o valoare nominala de 10 RON

Asociati inaintea operatiunii de reorganizare: asociat unic si administrator:
TOMA TULIUS CATALIN.

2.2. Societatea Beneficiara:

Ca urmare a divizarii partiale, desprindere in interesul Asociatilor a Cityvet Pet &
Farm SRL in termenii si conditiile din prezentul Proiect de Divizare, partea din
patrimoniul Cityvet Pet & Farm SRL (active si pasive) aferenta Activitatilor
Transferate se transfera cu titlu universal catre Societatea Beneficiara:

g. Denumire: CTV Estates SRL
h. Forma juridica: Societate cu Raspundere Limitata (SRL)

i. Sediul social: Str. Sulfinei, Nr. 78-80, Et. Parter, Ap. Camera 4,
Magurele, Jud. Ilfov

j- Numar de inregistrare in Registrul Comertului: J2024019506003
k. Cod Unic de Inregistrare (CUI): RO50495933

1. Capital social inainte de reorganizare: 1.000 RON, impartit in 1.000
parti sociale, fiecare cu o valoare nominala de 1 RON.

3. Fundamentarea si conditiile divizarii partiale a Cityvet Pet

& Farm SRL

3.1. Fundamentarea juridica si economica a divizarii partiale

3.1.1. Fundamentarea juridica
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3.1.1.1. Prezentul Proiect de Divizare, prin care o parte din patrimoniul Cityvet Pet &
Farm SRL este transferata catre Societatea Beneficiara, CTV Estates SRL, in interesul
Asociatilor Cityvet Pet & Farm SRL, a fost intocmit de catre Administratorul
Societatilor Participante la divizare in conformitate cu prevederile art. 238, art. 239,
art. 241 si art. 2501 din Legea Societatilor.

3.1.1.2. Astfel, temeiul juridic al divizarii partiale este in principal art. 2501 litera a)
din Legea Societatilor, potrivit caruia ,, Prevederile prezentului capitol referitoare la
divizare, cu exceptia art. 250 alin. (1) lit. c), se aplica si atunci cand o parte din
patrimoniul unei societdati se desprinde si este transferata ca intreg uneia sau mai
multor societdti existente ori unor societati care sunt astfel constituite, in schimbul
alocarii de actiuni sau parti sociale ale societdtilor beneficiare catre: a) actionarii
sau asociatii societatii care transfera activele (desprindere in interesul actionarilor
ori asociatilor)...”.

3.1.1.3. Proiectul de Divizare a fost pregatit in conformitate cu:

e Decizia asociatului unic al Cityvet Pet & Farm SRL nr. 96/07.10.2026;
e Decizia asociatului unic al CTV Estates SRL nr. 2/07.10.2026.

3.1.1.4. Activitatea Imobiliara care face obiectul prezentei divizari reprezinta o
fractiune patrimoniald distincta si identificabild in cadrul patrimoniului Cityvet Pet &
Farm SRL, formata din activele imobiliare, drepturile, contractele, creantele si
obligatiile aferente administrarii si exploatarii economice a acestora. Aceasta
fractiune patrimoniala constituie o structura organizata de elemente patrimoniale
destinata desfasurarii unei activitati economice distincte de Activitatea Operationala
desfasurata de Societatea Divizata.

3.1.1.5. Administratorul Societatii Divizate constata ca Activitatea Imobiliara
transferata constituie o structura organizata de active si pasive capabila sa
functioneze in mod autonom si sa genereze venituri prin mijloace proprii,
independent de Activitatea Operationali. In consecinti, patrimoniul transferat este
apt sa facd obiectul unei operatiuni de divizare partiala in conditiile Legii societatilor
si ale legislatiei fiscale aplicabile reorganizarilor societare.

3.1.1.6. Transferul patrimoniului aferent Activitatii Imobiliare catre Societatea
Beneficiara se realizeaza cu titlu universal, in conditiile Legii societatilor, toate
drepturile si obligatiile aferente elementelor patrimoniale transferate urmand a fi
preluate de catre CTV Estates SRL de la Data Efectiva a Divizarii. Divizarea nu
conduce la dizolvarea Cityvet Pet & Farm SRL si nu afecteaza continuitatea Activitatii
Operationale, care va fi desfasuratd in continuare de Societatea Divizata.

3.1.1.7. Operatiunea de divizare este realizata cu respectarea mecanismelor de
protectie a creditorilor si a celorlalti terti interesati prevazute de Legea societatilor.
Administratorul apreciaza ca divizarea nu este de natura sa prejudicieze drepturile
creditorilor, intrucat patrimoniul transferat este individualizat in mod clar, iar
drepturile si obligatiile aferente acestuia sunt alocate in mod corespunzator
societitilor participante la divizare. In misura in care anumite active transferate sunt
afectate de garantii reale, interdictii de dispozitie sau alte sarcini, transferul acestora
va fi realizat cu respectarea documentatiei contractuale aplicabile si cu obtinerea
aprobarilor si acordurilor necesare ale creditorilor interesati.
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3.1.1.8. Administratorul apreciaza ca prezenta divizare serveste interesului social al
Cityvet Pet & Farm SRL si al CTV Estates SRL, intrucat permite separarea si
specializarea activitatilor desfasurate de fiecare societate, o administrare mai
eficienta a patrimoniului aferent fiecarei activitati, precum si implementarea
strategiei de dezvoltare a grupului din care acestea fac parte. Separarea Activitatii
Imobiliare de Activitatea Operationala contribuie la cresterea transparentei structurii
patrimoniale, la o alocare mai eficienta a resurselor si la facilitarea accesului la
finantari si investitii adaptate specificului fiecarei activitati.

3.1.2. Fundamentarea economica

3.1.2.1. Cityvet Pet & Farm SRL este o societate care activeaza in domeniul serviciilor
veterinare, desfasurand cu titlu principal activitati veterinare (Cod CAEN 7500 —
Activitati veterinare).

3.1.2.2. Operatiunea de divizare se justifica prin necesitatea reorganizarii structurii
patrimoniale a societatii Cityvet Pet & Farm SRL, in vederea separarii activelor
imobiliare de activitatea operationala de baza, a optimizarii structurii corporative si
operationale, precum si a eficientizarii activitatii Societatii Divizate, ca etapa
premergitoare atragerii unei investitii strategice din partea unui investitor. In acest
context, asociatul unic al Societatii Divizate a decis separarea activelor imobiliare de
valoare semnificativa de activitatea veterinara de baza, prin transferul acestora, pe
calea divizarii partiale, catre Societatea Beneficiara, dedicata exclusiv detinerii si
administrarii patrimoniului imobiliar.

3.1.2.3. Societatea Divizata desfasoara la acest moment doua activitati principale:

1) Activitatea veterinara (in continuare ,,Activitatea Operationala"),
constand in furnizarea de servicii medicale veterinare si
comercializarea de produse pentru animale de companie si animale de
ferma. Activitatea Operationald include toate acordurile incheiate,
activele, drepturile, creantele si datoriile Cityvet Pet & Farm SRL in
legatura cu activitatile mentionate mai sus, precum si toate licentele,
autorizatiile si avizele aferente acestora.

(ii)) Activitatea imobiliara (in continuare ,Activitatea Imobiliara"):
activitati aferente administrarii de imobile din patrimoniul Cityvet Pet
& Farm SRL, inclusiv tranzactii cu privire la acestea (inchirieri),
respectiv intretinerea terenului si imobilelor identificate, conform
datelor cadastrale confirmate in tabelul de la Sectiunea 7.1 de mai jos si
extraselor de carte funciara, dupa cum urmeaza:

1) imobilul situat in Oras Magurele, Str. Sulfinei, nr. 78-80, Lotul 2, Jud. Ilfov,
compus din terenul avand o suprafata de 2.180 m.p., identificat cu nr.
cadastral 63896, si cladirea edificata pe acesta (hala comert si depozitare cu
birouri), cu regim de inaltime P+2E partial, avand o suprafata construita la sol
de 1.110 m.p. si o suprafata desfasurata de 1.446 m.p., identificata cu nr.
cadastral 63896-C1, ambele inscrise in Cartea Funciara nr. 63896 Magurele;

2) imobilul situat in Oras Magurele, Str. Sulfinei, nr. 78-80, Lotul 3, Jud. Ilfov,
compus din terenul avand o suprafata de 3.169 m.p., identificat cu nr.
cadastral 63897, si cladirea edificata pe acesta, cu regim de inaltime P+1E
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partial, avand o suprafata construita la sol de 1.615 m.p. si o suprafata
desfasurata de 1.852 m.p., identificata cu nr. cadastral 63897-C1, ambele
inscrise in Cartea Funciara nr. 63897 Magurele;

3) spatiul comercial nr. 1B situat in Sat Floresti, Comuna Floresti, Str. Porii, nr.
148, Sc. 1, Et. Parter, Jud. Cluj, in suprafata utila de 57,4 m.p., identificat cu
nr. cadastral 50055-C1-U116, inscris in Cartea Funciara nr. 50055-C1-U116
Floresti, impreuna cu 2 (doua) locuri de parcare [locurile de parcare
reprezinta cota de 25/779 parte din imobilul inscris in Cartea Funciara nr.
62608 Floresti (nr. cadastral 62608, nr. CF vechi 17883, nr. cadastral vechi
9357), teren intravilan in suprafata totala de 779 m.p., dobandita de Societate
prin contractul de vanzare autentificat sub nr. 3138/22.12.2021 de BIN Prior
Omnia, notar public Pop Sergiu-Mirceal;

4) imobilul situat in Sat Jilava, Comuna Jilava, Str. Piersicilor, nr. 84B, Jud.
Ilfov, compus din terenul avand o suprafata de 638 m.p. conform actelor (629
m.p. masurata), identificat cu nr. cadastral 54212, si cladirea edificata pe
acesta, cu destinatia de locuinta, regim de iniltime P+1E, avand o suprafata
construita la sol de 140 m.p. si o suprafata desfasurata de 280 m.p.,
identificata cu nr. cadastral 54212-C1, ambele inscrise in Cartea Funciara nr.
54212 Jilava;

5) terenul situat in Sat Jilava, Comuna Jilava, Str. Garii, in suprafata de 362 m.p.
conform actelor (363 m.p. masurata), identificat cu nr. cadastral 54213,
inscris in Cartea Funciara nr. 54213 Jilava;

6) terenul situat in Sat Jilava, Comuna Jilava, Str. Garii, in suprafata de 500
m.p., identificat cu nr. cadastral 54291, inscris in Cartea Funciara nr. 54291
Jilava;

7) terenul situat in Sat Jilava, Comuna Jilava, Str. Garii, in suprafata de 350
m.p., identificat cu nr. cadastral 59030, inscris in Cartea Funciara nr. 59030
Jilava;

8) terenul situat in Sat Jilava, Comuna Jilava, Str. Garii, Lotul 1, in suprafata de
200 m.p., identificat cu nr. cadastral 57113, inscris in Cartea Funciara nr.
57113 Jilava;

impreuna cu toate constructiile, dependintele, instalatiile si dotarile aferente acestor
imobile, identificate in Anexa nr. 3 la prezentul Proiect de Divizare.

Activitatea Imobiliara reprezintd o structura organizata de active si pasive capabila sa
functioneze independent si sa genereze venituri proprii, in sensul art. 32 alin. (2) lit.
g) din Codul fiscal.

Aceasta cuprinde elementele proprii si necesare care 1i asigura caracterul
independent de functionare prin prisma naturii si a specificului activitatii, precum
active corporale si necorporale proprii, clienti proprii, contracte si alte elemente,
reprezentand astfel un ansamblu independent economic, operational si functional,
capabil sa functioneze prin propriile mijloace si sd efectueze activitati economice de
sine stdtdtoare.

Transferul imobilelor grevate de ipoteci si/sau interdictii inscrise in cartea funciara
se va realiza cu respectarea conditiilor prevazute in documentatia de finantare si cu
obtinerea acordurilor necesare ale creditorilor garantati.

3.1.2.4. Societatea Beneficiara CTV Estates SRL desfasoara in prezent activitate de
inchiriere a imobilelor pe care le detine, activitate care va fi consolidata si extinsa ca
urmare a preludrii, cu titlu universal, a activelor imobiliare care fac obiectul prezentei
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divizari. Ulterior finalizarii reorganizarii, CTV Estates SRL va desfasura, printre
altele, urmatoarele activitati:

(i) inchirierea imobilelor dobandite ca urmare a operatiunii de divizare;
(ii) dezvoltarea imobilelor detinute de Societate (constructii noi, extinderi si
reamenajari).

3.1.2.5. Scopul operatiunii de divizare care face obiectul acestui Proiect de Divizare
este de a separa si consolida Activitatea Imobiliara desfasurata de Societatea Divizata
(inclusiv, dar fara a se limita la, drepturile, datoriile si activele aferente), astfel ca
aceasta urmeaza sa fie preluata de catre Societatea Beneficiara CTV Estates SRL.
Cityvet Pet & Farm SRL urmareste ca, prin aceasta divizare, activitatea de inchiriere
a imobilelor sa dobandeasca o structura mai robusta, apta sa sustina obtinerea de
finantari si atragerea de noi investitori, cu efectul obtinerii unor venituri substantial
mai mari.

Prezenta divizare urmareste implementarea unei structuri corporative bazate pe
separarea activitatii operationale de activitatea de detinere si administrare a
patrimoniului imobiliar, in vederea specializarii functionale a fiecarei societiti, a
izolarii riscurilor specifice fiecarei activitati si a facilitarii atragerii de investitii
strategice.

Separarea Activitdtii Operationale de Activitatea Imobiliara este conforma practicilor
comerciale si de guvernanta corporativa utilizate in cadrul operatiunilor de finantare,
investitii si reorganizare societara, permitand administrarea distincta a fiecarei linii
de activitate, o alocare mai eficienta a resurselor si o evaluare individuala a
performantei economice aferente fiecdrui segment de activitate.

In urma divizdrii, Cityvet Pet & Farm SRL va continua sa desfasoare exclusiv
Activitatea Operationald, in timp ce CTV Estates SRL va concentra activitatea de
detinere, administrare si valorificare a patrimoniului imobiliar transferat, fiecare
societate urmand sa isi desfasoare activitatea in mod autonom, potrivit obiectului sau
de activitate si strategiei sale de dezvoltare.

3.1.2.6. Astfel, asociatii Cityvet Pet & Farm SRL, respectiv ai CTV Estates SRL,
intentioneaza ca prin implementarea divizarii sa realizeze o separare a ramurilor de
activitate si o crestere a eficientei activitatilor economice si comerciale ale fiecarei
societati.
Prin urmare, avantajele ce decurg din implementarea prezentei divizari
sunt prezentate dupa cum urmeaza:
i.  crearea premiselor necesare finalizarii investitiei strategice si continuarii
dezvoltarii activitatii operationale a Societatii Divizate;
ii.  prezentarea unei structuri bilantiere curate si transparente Societatii Divizate,
aliniata profilului de activitate operationala vizat de investitor;

iii.  izolarea riscurilor asociate detinerii si administrarii activelor imobiliare de
riscurile specifice activitatii operationale veterinare, prin separarea acestora in
structuri juridice distincte;

iv.  imbunatatirea gestionarii fiecarei ramuri de activitate, inclusiv prin
administrarea specializata si eficienta a patrimoniului imobiliar de cédtre o
societate dedicata acestui scop;

v. rationalizarea cheltuielilor specifice si rentabilizarea crescuta a fiecarei ramuri
de activitate;

vi.  exploatare mai eficientd, prin redimensionarea si optimizarea resurselor
economico-financiare alocate fiecarei ramuri de activitate;

10



Proiect de Divizare Partiald — Cityvet Pet & Farm SRL / CTV Estates SRL

vii.  asigurarea unui management mai eficient dedicat administrarii fiecarei
ramuri de activitate, resurselor si oportunitatilor aferente;
viii. imbunatatirea capacitatii de coordonare, monitorizare si adaptare la cerintele
specifice fiecarei activitati;
ix.  optimizarea si eficientizarea raporturilor contractuale aferente fiecarei ramuri
de activitate;
x. facilitarea specializarii si concentrarii resurselor asupra obiectivelor specifice
fiecarui segment de activitate;
xi.  cresterea flexibilitatii in stabilirea strategiilor, politicilor comerciale si
modalitatilor de finantare specifice fiecarei activitati;
xii.  consolidarea Activitatii Imobiliare intr-o structura patrimoniala distincta,
apta sa administreze si sa valorifice in mod autonom activele transferate;
xiii.  facilitarea accesului fiecarei societati la surse de finantare adaptate profilului
sau de activitate si imbunatatirea capacitatii de atragere a investitorilor;
xiv.  cresterea transparentei si predictibilitatii administrative si financiare prin
delimitarea clara a activelor, pasivelor, veniturilor si cheltuielilor aferente
fiecarei activitati.

Prezenta divizare este determinata de motive economice si organizationale reale si
urmareste reorganizarea eficienta a activitatilor desfasurate in cadrul Cityvet Pet &
Farm SRL, prin separarea activitatii operationale de activitatea de detinere si
administrare a patrimoniului imobiliar.

Operatiunea nu are ca scop principal obtinerea unui avantaj fiscal, ci implementarea
unei structuri corporative adecvate dezvoltarii autonome a fiecarei activitati,
optimizarii administrarii patrimoniului si facilitarii investitiei strategice avute in
vedere de asociati.

Prin separarea activitatii operationale de activitatea de detinere si administrare a
activelor imobiliare, divizarea contribuie la cresterea transparentei structurii
organizatorice, patrimoniale si financiare a fiecarei societati, la delimitarea si
gestionarea distincta a riscurilor specifice fiecarei activitati si la crearea unui cadru
adecvat pentru dezvoltarea independenta si sustenabila a acestora.

Totodata, reorganizarea are in vedere implementarea unei structuri corporative
bazate pe administrarea distincta a activitatii operationale si a patrimoniului
imobiliar, in conformitate cu practicile uzuale de organizare si guvernanta
corporativa utilizate in cadrul operatiunilor de investitii, finantare si reorganizare
societara.

Ulterior desprinderii si transferului partii de patrimoniu aferente Activitatii
Imobiliare citre Societatea Beneficiara, fiecare dintre societatile participante la
divizare isi va desfasura activitatea in mod independent si va adopta strategiile
comerciale, investitionale si financiare corespunzatoare propriului obiect de
activitate, in vederea cresterii eficientei economice si a valorificarii oportunitatilor
specifice activitatilor desfasurate.

3.2. Aspecte de natura fiscala ale divizarii partiale

3.2.1. Impozitul pe profit. Conform dispozitiilor art. 32 alin. (1) lit. ¢) din Codul
Fiscal, divizarea partiala este definita ca fiind ,operatiunea prin care o societate
transfera, fara a fi dizolvata, una sau mai multe ramuri de activitate, catre una sau
mai multe societati existente ori nou-infiintate, lasand cel putin o ramura de
activitate in societatea cedentd, in schimbul emiterii catre participantii sai de titluri
de participare reprezentand capitalul societatilor beneficiare si, daca este cazul, a
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sumei in numerar de maximum 10% din valoarea nominala sau, in absenta valorii
nominale, a valorii nominale contabile echivalente a titlurilor”.

Conform prevederilor art. 32 alin. (3) din Codul Fiscal, transferul activelor si
pasivelor efectuat in cadrul operatiunii de divizare partiala definite mai sus este
tratat, din perspectiva impozitului pe profit, ca transfer neimpozabil, pentru
diferenta dintre pretul de piata al activelor/pasivelor transferate si valoarea lor
fiscala.

3.2.2. Impactul taxei pe valoare adiugati (TVA). In baza legislatiei fiscale in vigoare
si a specificului operatiunii de divizare intreprinse de Cityvet Pet & Farm SRL,
transferul elementelor patrimoniale ce fac obiectul prezentului Proiect de Divizare se
considera a fi neutru din punctul de vedere al TVA.

3.2.3. Tratamentul fiscal la nivelul asociatului. Alocarea catre asociatul unic al
Societatii Divizate, domnul Toma Iulius Catalin, persoana fizica, a partilor sociale
emise de CTV Estates SRL in schimbul transferului elementelor patrimoniale ce fac
obiectul prezentului Proiect de Divizare nu constituie transfer impozabil si nu
genereaza venit impozabil la nivelul asociatului, in conditiile art. 32 alin. (4) din
Codul fiscal. In cadrul divizirii nu se pliteste sulti.

4. Modalitatea de divizare. Transferul cu titlu universal a unei
parti din activele si pasivele Cityvet Pet & Farm SRL

4.1. Modalitatea de divizare

4.1.1. Divizarea partiala a Societatii Divizate are loc prin transferul cu titlu universal a
unei parti din patrimoniul Cityvet Pet & Farm SRL care corespunde Activitatilor
Transferate catre Societatea Beneficiara (transfer cu titlu universal), dupa cum s-a
detaliat in prezentul Proiect de divizare.

4.2. Conditiile alocarii de parti sociale in Societatea Beneficiara

4.2.1. In schimbul transferului cu titlu universal al unei parti din patrimoniul Cityvet
Pet & Farm SRL care corespunde Activitdtilor Transferate catre Societatea
Beneficiara, vor fi emise noi parti sociale in capitalul social al Societatii Beneficiare,
care vor fi alocate Asociatului Societitii Divizate si anume TOMA IULIUS CATALIN
(desprindere in interesul Asociatilor in sensul art. 2501 lit. a) din Legea Societéatilor).

4.2.2. Dreptul de proprietate asupra partilor sociale noi emise de catre Societatea
Beneficiara ca urmare a procesului de divizare va fi dobandit la Data Efectiva a
divizarii (asa cum este definita in Articolul 15 al prezentului Proiect) de catre
Asociatii Cityvet Pet & Farm SRL.

4.3. Criteriile de repartizare a elementelor patrimoniale catre Societatea
Beneficiara
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4.3.1. Ca urmare a procesului de divizare partiala a Cityvet Pet & Farm SRL, activele
si pasivele care corespund Activitatilor Transferate se transfera catre Societatea
Beneficiara.

4.3.2. Sumarul activelor si pasivelor transferate catre Societatea Beneficiara a fost
determinat pe baza balantei de verificare si a situatiilor financiare ale Cityvet Pet &
Farm SRL la data de 31.12.2025, conform prevederilor legale si contabile.

Astfel, activele transferate ca urmare a divizarii au fost evaluate in conformitate cu
prevederile legale, utilizand metoda activului net contabil.

4.3.3. Elementele de active si pasive aferente Activitatilor Transferate:

Din totalul activelor de 38.911.641 RON ale Cityvet Pet & Farm SRL se vor
transfera catre Societatea Beneficiara active aferente Activitatilor Transferate in
valoare de 15.848.313 RON reprezentand aprox. 40,73% din total active (la valori
nete), iar din totalul datoriilor de 31.637.390 RON ale Cityvet Pet & Farm SRL se
vor transfera catre Societatea Beneficiara datorii aferente Activitatilor Transferate in
valoare de 7.839.563 RON reprezentand aprox. 24,78% din total datorii.

4.3.4. Avand in vedere cele de mai sus, prezentam in cele ce urmeaza structura
elementelor transferate:

Tabel 1
Elemente patrimoniale Cityvet Pet & (Cityvet Pet & CTV Estates SRL -
Farm SRL — [Farm SRL — Activitati
inainte de Activitati ramaseftransferate
divizare
Total active 38.911.641 23.063.328 15.848.313
Total datorii 31.637.390 23.797.827 7.839.563
Total capitaluri proprii 7.274.251 (734.499) 8.008.750

5. Data de Referinta a Divizarii

5.1. In conformitate cu prevederile Legii Societitilor, Societitile Participante la
divizare au convenit ca data de referinta pentru situatiile financiare de divizare sa fie
31.12.2025 (,,Data de Referinta).

5.2. In conformitate cu prevederile art. 241 lit. i) din Legea Societitilor, situatiile
financiare la data de 31.12.2025 (situatiile financiare folosite pentru stabilirea
conditiilor divizarii) au fost aprobate de organele statutare ale Societitilor
Participante, dupa cum urmeaza:

Prin Decizia Asociatului Unic al Cityvet Pet & Farm SRL din data de

22.05.2026;

Prin Procesul-verbal al Adunarii Generale a Asociatilor CTV Estates SRL din

data de 28.05.2026.
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6. Determinarea si evaluarea elementelor patrimoniale
transferate citre Societatea Beneficiara

6.1. Inventarierea si evaluarea activului si pasivului

6.1.1. Elementele de activ si de pasiv ale Societatii Divizate au fost supuse
inventarierii in conformitate cu prevederile Legii nr. 82/1991 si respectiv normele si
regulamentele contabile in vigoare, aceste elemente fiind inregistrate in situatiile
financiare intocmite la Data de Referinta a divizarii.

6.2. Evaluarea Societatii Divizate

6.2.1. In scopul divizirii Cityvet Pet & Farm SRL, care aplici OMFP 1802/2014, se
vor aplica prevederile Ordinului nr. 897/2015, potrivit carora pentru evaluarea
Societitii Divizate se poate folosi oricare dintre urméatoarele metode: metoda
activului net contabil sau metoda evaluarii globale.

Astfel, cu respectarea prevederilor Legii Societatilor si a Ordinului nr. 897/2015,
Administratorul Societatilor Participante a considerat ci metoda cea mai potrivita
pentru determinarea aportului net de divizare este metoda activului net
contabil.

Activul net contabil al Societitii Divizate la data de 31.12.2025, determinat
conform situatiilor financiare individuale ale Societatii Divizate intocmite in
conformitate cu OMFP 1802/2014, se prezintd dupa cum urmeaza:

Tabel 2

- RON -
Total active 38.911.641
Total datorii 31.637.390
Activ net 7.274.251

Operatiunile legate de preluarea activitatilor transferate se vor contabiliza la nivelul
CTV Estates SRL in conformitate cu OMFP 1802/2014 si Ordinul nr. 897/2015.

6.3. Evaluarea Societatii Beneficiare

In scopul divizarii, CTV Estates SRL, care aplici OMFP 1802/2014, se vor aplica
prevederile Ordinului nr. 897/2015, potrivit carora pentru evaluarea Societatii
Beneficiare se poate folosi oricare dintre urmatoarele metode: metoda activului net
contabil sau metoda evaluarii globale.

Astfel, cu respectarea prevederilor Legii Societatilor si a Ordinului nr. 897/2015,
Administratorul Societatilor Participante a considerat ca metoda cea mai potrivita
pentru determinarea aportului net de divizare este metoda activului net
contabil.
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Activul net contabil al Societatii Beneficiare la data de 31.12.2025, determinat
conform situatiilor financiare individuale ale Societatii Beneficiare intocmite in
conformitate cu OMFP 1802/2014, se prezinta dupa cum urmeaza:

Tabel 3

- RON -
Total active 649.027
Total datorii 679.112
Activ net -30.085

7. Descrierea si repartizarea exacti a elementelor de activ si
pasiv transferate catre Societatea Beneficiara

7.1. Activele si pasivele ce corespund activitatilor transferate catre Societatea
Beneficiara ca urmare a procesului de divizare partiala a Cityvet Pet & Farm SRL
sunt prezentate in Anexa nr. 2 la prezentul Proiect de Divizare.

Lista detaliata a activelor transferate, cu identificarea cadastrala si valoarea acestora
la Data de Referinta, este prezentata in Anexa nr. 3 la prezentul Proiect de Divizare.

7.2. Pe scurt, un sumar al elementelor transferate de Cityvet Pet & Farm
SRL este prezentat in tabelul de mai jos:

Tabel 4
Cityvet Pet & Active/Datorii GG "
Farm SRL dupa
Farm SRL transferate la . .
Elemente s divizare,
inainte de CTV Estates i vl
divizare SRL tustrativ ‘a
31.12.2025
Total active (RON) 38.911.641 15.848.313 23.063.328
Total datorii (RON) 31.637.390 7.839.563 23.797.827
Activ net (RON) 7.274.251 8.008.750 -734.499
Capital social (RON) 2.000.750 0 2.000.750
Rezerve legale (RON) 39.905 39.905
Alte rezerve (RON) 486.795 486.795
Rezerve din reevaluare (RON) 2.606.734 2.606.734 0o
Rezultat reportat, inclusiv
rezultatul perioadei si distribuirea 2.050.067 2.050.067
sa (RON)
Rezultat reportat - Pierdere din 5.312.016 -5.312.016

reorganizare
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| Total capitaluri proprii (RON) | 7.274.251 | 8.008.750 | -734.499 |

7.2.1. Avand in vedere nivelul capitalurilor proprii rezultat in urma Divizarii, astfel
cum reiese din Tabelul 4 de mai sus, asociatul unic al Cityvet Pet & Farm SRL va
adopta masurile necesare pentru remedierea situatiei activului net al societatii, cu
respectarea prevederilor art. 153”24 din Legea societatilor nr. 31/1990.

7.3. Pe scurt, un sumar al elementelor primite prin transfer de CTV Estates
SRL este prezentat in tabelul de mai jos:

Tabel 5

CTV Estates Ac.tlv.e/ Datorii CTVVEs.ta.tes

B fl primite de la dupa divizare,
Elemente inainte de . . .

divi Cityvet Pet & ilustrativ la

ivizare
Farm SRL 31.12.2025

Total active (RON) 649.027 15.848.313 16.497.340
Total datorii (RON) 679.112 7.839.563 8.518.675
Activ net (RON) -30.085 8.008.750 7.978.665
Capital social (RON) 1.000 5.340.167
Alte pierderi legate de
instrumentele de capitaluri
proprii (RON) -27.151
Rezerve din reevaluare (RON) 2.696.734
Rezultat reportat, inclusiv
rezultatul perioadei si -31.085 -31.085
distribuirea sa (RON)
Total capitaluri proprii (RON) -30.085 8.008.750 7.978.665

7.4. La determinarea valorii activelor transferate din Societatea Divizata catre
Societatea Beneficiard, s-a avut in vedere principiul continuitatii si al functionarii in
conditii optime atat a Societatii Divizate, cat si a Societatii Beneficiare, pentru a se
limita pe cat posibil impactul procesului de reorganizare asupra activitatii economice
a acestora, precum si asupra ramurilor de activitate separate.

7.5. Modul de alocare a activelor si pasivelor intre Societatea Divizata si Societatea
Beneficiara a avut in vedere preluarea de catre Societatea Beneficiara a ramurilor de
activitate aferente administrarii de imobile din patrimoniul Cityvet Pet & Farm SRL,
inclusiv tranzactii cu privire la acestea (inchirieri).

7.6. In schimbul transferului cu titlu universal al unei pérti din patrimoniul Cityvet
Pet & Farm SRL catre Societatea Beneficiara, vor fi emise noi parti sociale in
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capitalul social al Societatii Beneficiare (desprindere in interesul Asociatilor) in
conformitate cu prevederile Legii Societatilor.

7.7. Valoarea activelor si pasivelor Societatii Divizate transferate catre Societatea
Beneficiara poate suferi modificari intre data bilantului de divizare (prezentat in
Anexa nr. 1) si data la care divizarea devine efectiva, prevazuta la Articolul 15 de mai
jos. Totusi, aceste modificari ale activelor si pasivelor nu vor avea niciun impact
asupra modului si criteriilor de repartizare a partilor sociale in termenii si conditiile
prezentului Proiect de Divizare. Orice miscare in valoarea activului net ce urmeaza a
fi transferat, aparuta intre data de referinta si data efectiva, va fi recunoscuta prin
contul de rezultat reportat la nivelul Societitii Beneficiare, conform prevederilor
Ordinului nr. 897/2015.

7.8. Orice active si pasive ale Societatii Divizate (incluzand, dar fara a se limita la
contractele incheiate de Societatea Divizata) care iau nastere/sunt dobandite intre
Data de Referinta si Data Efectiva prevazuta la Articolul 15 de mai jos, si avand
legatura cu partea din patrimoniu si activitatile care se transfera catre Societatea
Beneficiara conform prezentului Proiect de Divizare, vor fi preluate de Societatea
Beneficiara in raport cu partea din patrimoniu si activitatile primite ca efect al
divizarii Cityvet Pet & Farm SRL, pe baza principiilor de alocare a activelor si
pasivelor stabilite prin prezentul Proiect de Divizare.

7.9. Activele si pasivele Societatii Divizate vor fi transmise la Data Efectiva prevazuta
la articolul 15 din Proiectul de Divizare in baza protocolului de predare — primire
incheiat intre Societatea Divizata si Societatea Beneficiara.

8. Calculul raportului de schimb al partilor sociale

8.1. Rata de schimb de 24,2384 parti sociale CTV Estates SRL la 1 parte
sociala Cityvet Pet & Farm SRL a fost determinata conform prevederilor
Ordinului nr. 897/2015 ca fiind valoarea contabila neta a unei parti sociale Cityvet
Pet & Farm SRL impartita la valoarea contabila a unei parti sociale a CTV Estates
SRL, conform tabelului de mai jos.

Tabel 6

Calcule divizare Cityvet Pet & Farm SRL CTV Estates SRL
inainte de divizare
Activ net contabil (total 7.274.251 -30.085
societate)
IActiv net contabil (linii de 8.008.750
business transferate)
Valoare nominala/parte sociala 10 1
Numar parti sociale (total 200.075 1.000
conform capitalului social
inregistrat la Registrul
Comertului la Data de
Referinta)

Numar echivalent de parti 220.277
sociale Cityvet Pet & Farm SRL
aferent activului net transferat
(8.008.750 : 36,3576)
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Calcule divizare Cityvet Pet & Farm SRL CTV Estates SRL
inainte de divizare
'Valoare contabilid (RON)/parte 36,3576/Negativi, conventional
sociala folosim valoarea de
1,5
Rata de schimb

1 parte sociala Cityvet Pet & Farm SRL : 24,2384 parti
sociale CTV Estates SRL

8.2. Drept consecinta a faptului ca societatea beneficiara are un capital propriu (activ
net) negativ, se va considera ca valoarea contabild neta de referinta pentru calculul
raportului de schimb este egala cu valoarea de 1,5 lei/parte sociala.

9. Calculul numarului de parti sociale ce vor fi emise de catre
Societatea Beneficiara si criteriul pe baza caruia se face
repartizarea

9.1. Ca urmare a transmiterii cu titlu universal a unei parti din patrimoniul Cityvet
Pet & Farm SRL care corespunde activitatilor transferate citre Societatea
Beneficiard, aceasta din urma va remunera Asociatii Cityvet Pet & Farm SRL, prin
emiterea unui numar de 5.339.167 parti sociale, determinat proportional cu
valoarea activitatilor transferate.

Pentru a se asigura emiterea unui numar intreg de parti sociale de catre Societatea
Beneficiara, s-au efectuat rotunjiri fara o valoare semnificativa.

9.2. Mai jos este prezentata metoda de determinare a partilor sociale de emis de catre
Societatea Beneficiara:

Activ net preluat ca urmare a divizarii de la Cityvet Pet & Farm SRL = 8.008.750
Valoare de referintd/parte sociald CTV Estates SRL = 1,5 lei

Numar de parti sociale de emis! = 8.008.750 : 1,5 = 5.339.167 parti sociale CTV
Estates SRL

Cregstere capital CTV Estates SRL = 5.339.167 parti sociale emise * 1 leu / parte
sociald = 5.339.167 lei

9.3. Conform Deciziei asociatului unic al CTV Estates SRL se preia rezerva din
reevaluare aferenta activelor imobilizate preluate in suma de 2.696.734 lei.

9.4. Conform Deciziei asociatului unic al CTV Estates SRL diferenta intre activul net
primit prin transfer si cresterea elementelor de capital propriu (capital social si
rezerva din reevaluare), fiind un element negativ, ceea ce impiedica recunoasterea

11 Reconciliere — metoda alternativa: Pirti sociale de emis = Pirti sociale de remunerat societate
divizata * Rata de schimb = 220.277 * 24,2384 =5.339.162 (5 pirti sociale, diferenti de rotunjire)
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unei prime de capital, se va inregistra drept , Alte pierderi legate de instrumentele de
capitaluri proprii”.

10. Prima de divizare

10.1. Conform reglementarilor Ordinului 897/2015, prima de divizare este
determinata ca diferenta intre activul net contabil transferat si valoarea cresterii
capitalului social si altor elemente de capitaluri din Societatea Beneficiara.

10.2. In urma divizirii, prin cresterea capitalului social si primirea rezervei din
reevaluare, s-ar inregistra o diferenta negativa in suma de 27.151 lei. Aceasta suma se
va inregistra drept ,,Alte pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii” si se
va acoperi potrivit deciziei asociatului unic al CTV Estates SRL.

11. Structura capitalului social al Cityvet Pet & Farm SRL ca
urmare a procesului de divizare partiala

11.1. Ca urmare a transferului de active si datorii corespunzatoare activitatilor
transferate de la Cityvet Pet & Farm SRL catre CTV Estates SRL, capitalul social al
Cityvet Pet & Farm SRL avand o valoare totald de 2.000.750 RON, corespunzdtoare
unui numar de 200.075 parti sociale, cu o valoare nominala de 10 RON fiecare, va fi
nemodificata, cum rezulta de mai jos.

11.2. Societatea Divizata - structura asociatilor inainte de divizare

Tabel 7

IAsociati % Numar parti sociale [Valoare nominala
totala (Lei)
TOMA IULIUS CATALIN [100 200.075 2.000.750

Societatea Divizata - structura asociatilor dupa divizare

IAsociati % Numar parti sociale [Valoare nominala
totala (Lei)
TOMA IULIUS CATALIN [100% 200.075 2.000.750

12. Structura capitalului social al Societatii Beneficiare in urma
divizarii partiale

12.1. Ca urmare a transferului activitatilor transferate de catre Cityvet Pet & Farm
SRL catre CTV Estates SRL, CTV Estates SRL va emite Asociatului Cityvet Pet &
Farm SRL un numar de 5.339.167 parti sociale, fiecare avand o valoare nominala de
1 RON si o valoare totala de 5.339.167 RON. Astfel, Asociatii Cityvet Pet & Farm SRL
vor deveni asociati al CTV Estates SRL.

12.2. Structura de asociati ai Societatii Beneficiare, atat inainte de divizare cat si dupa
divizare, este prezentata in tabelele de mai jos.
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Tabel 8

Societatea Beneficiara - structura asociatilor inainte de divizare

Asociat unic % Numar parti Valoare nominala
o sociale totala (Leil)

TOMA IULIUS CATALIN |100 1.000 1.000

Societatea Beneficiara — structura asociatilor dupa divizare

Asociati % Numar parti Valoare nominala
o sociale totala (Leil)
TOMA IULIUS CATALIN [100 5.340.167 5.340.167

12.3. Decizia Asociatului Unic al CTV Estates SRL prin care va fi aprobat procesul de
divizare partiala va aproba si modificarile la actul constitutiv CTV Estates SRL ca
urmare a procesului de divizare.

13. Obiectele de activitate ale Cityvet Pet & Farm SRL si CTV
Estates SRL

13.1. Ca urmare a procesului de divizare, vor interveni modificari in ceea ce priveste
obiectul de activitate al Cityvet Pet & Farm SRL. Astfel, de la Data Efectiva a
Divizarii, urmatoarele activitati vor fi radiate din obiectul secundar de
activitate al Cityvet Pet & Farm SRL:

1. - 6820 — Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
(activitate autorizata la punctul de lucru din Oras Magurele, Str. Sulfinei, nr. 78-80,
conform certificatului constatator ONRC nr. 3463660/16.09.2026).

14. Dreptul la dividende. Data de la care partile sociale in
Societatea Beneficiara confera dreptul de a participa la beneficii
si orice conditii speciale care afecteaza acest drept

14.1. Partile sociale emise de Societatea Beneficiara, care vor fi alocate Asociatilor
Cityvet Pet & Farm SRL in temeiul si prin efectul operatiunii de divizare, vor da
dreptul la dividende incepand cu Data Efectiva.

14.2. Nu exista conditii speciale care sa afecteze dreptul la dividende.

15. Data Efectiva a divizarii

15.1. Data Efectiva a Divizarii este 31 decembrie 2026, ora 23:59 (,,Data Efectiva”).
Din punct de vedere contabil, tranzactiile aferente patrimoniului care face obiectul
Divizarii, realizate pana la sfarsitul zilei de 31 decembrie 2026 inclusiv, vor fi
considerate ca apartinand Societatii Divizate, iar tranzactiile realizate ulterior acestui
moment vor fi considerate ca apartinand Societatii Beneficiare, cu conditia ca pana la
data de 31 decembrie 2026 sa fi fost indeplinite formalitatile legale necesare

-----

prevazuta de art. 249 din Legea nr. 31/1990.
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15.2. Data Efectiva astfel stabilita respecta conditiile impuse de art. 249 lit. b) din
Legea Societatilor, aceasta nefiind ulterioara incheierii exercitiului financiar curent al
CTV Estates SRL si fiind ulterioara incheierii ultimului exercitiu financiar al Cityvet
Pet & Farm SRL.

15.3. Incepand cu Data Efectiva a divizirii, activititile transferate nu vor mai face
parte din patrimoniul Cityvet Pet & Farm SRL si procesul de divizare va avea ca efect
transferul partii din patrimoniul Cityvet Pet & Farm SRL ce corespunde activitatilor
transferate catre CTV Estates SRL, care va prelua toate drepturile si va fi tinuta de
toate obligatiile Cityvet Pet & Farm SRL cu privire la activitatile transferate.

15.4. Motivele pentru alegerea Datei Efective sunt exclusiv de natura operationala,
fiind determinate de necesitatea alinierii Datei Efective cu finalul exercitiului
financiar, pentru asigurarea unei inchideri contabile unitare a activitatilor
transferate.

16. Data de la care tranzactiile Cityvet Pet & Farm SRL
corespunzatoare activitatilor transferate sunt considerate din
punct de vedere contabil ca apartinand Societatii Beneficiare

16.1. Din punct de vedere contabil, financiar, fiscal si operational (inclusiv transferul
angajatilor), momentul din care tranzactiile Societatii Divizate sunt considerate ca
apartinand Societatii Beneficiare va fi Data Efectiva a divizarii, la sfarsitul zilei

(23:59).

16.2. Diferentele patrimoniale care vor putea rezulta ca urmare a activitatii
desfasurate de Societatea Divizata intre Data de Referinta a divizarii si Data Efectiva
a divizarii se vor regulariza prin ajustari pe seama rezultatului reportat la nivelul
Societitii Beneficiare.

17. Orice avantaj special acordat expertilor la care se face
referire la articolul 2433 din Legea Societatilor si membrilor
organelor administrative sau de control ale societatilor
implicate in divizare

Nu este cazul.

18. Drepturile conferite de catre Societatea Beneficiara
detinatorilor de parti sociale care confera drepturi speciale si
celor care detin alte valori mobiliare in afara de sau masurile

propuse in privinta acestora
Nu este cazul.

19. Alte mentiuni in legatura cu divizarea partiala a Societatii
Divizate

19.1. Societatea Divizata isi va pastra sediul social actual, toate punctele de lucru
existente, inclusiv pe cele aferente imobilelor care se transfera catre Societatea
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Beneficiara, activitatea urmand a fi continuata la acestea in baza unui contract de
inchiriere ce va fi incheiat ulterior Datei Efective a Divizarii.

19.2. Contractele in curs de executare ale Cityvet Pet & Farm SRL aferente
activitatilor transferate, prevazute in Anexele nr. 4 si 5, in vigoare la Data Efectiva,
precum si toate drepturile si obligatiile derivand din acestea vor fi transferate cu titlu
universal catre Societatea Beneficiara.

19.3. Societatea Divizata va transfera Societatii Beneficiare toate drepturile si
obligatiile in legatura cu activele identificate in Anexele nr. 2 si 3 (astfel cum aceste
drepturi si obligatii au fost dobandite de Societatea Divizata impreuna cu toate si
orice imbunatatiri aduse sau care vor fi aduse acestor active pana la Data Efectiva —
inclusiv, dar fara a se limita la dreptul de proprietate si, implicit, drepturile rezultate
din titlul de proprietate a Societatii Divizate asupra acestor active - impreuna cu
toate prerogativele pe care legea le confera Societatii Divizate in vederea exercitarii
acestor drepturi) aflate in patrimoniul Societatii Divizate si dobandite in baza
oricarui titlu.

19.4. Activele si pasivele Societatii Divizate descrise in Anexa nr. 2 vor fi predate
conform unor protocoale de predare-primire incheiate intre Societatea Divizata si
Societatea Beneficiara.

19.5. Se vor reflecta in contabilitatea Societatii Beneficiare elementele de activ si de
pasiv primite ca urmare a divizarii partiale a Societatii Divizate in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

19.6. Ca urmare a divizarii partiale a Cityvet Pet & Farm SRL, CTV Estates SRL va
prelua, cu indeplinirea tuturor obligatiilor aplicabile in acest sens si in conformitate
cu legea, toate licentele, autorizatiile, drepturile de concesiune, permisele, aprobarile
detinute de Societatea Divizata, impreuna cu toate drepturile si obligatiile rezultate
din acestea in legatura cu Activitatile Transferate, in masura in care acestea sunt
transferabile potrivit legii si reglementarilor aplicabile.

19.7. Nu exista litigii sau dosare de executare silita aflate in legatura cu Activitatile
Transferate la data prezentului Proiect de Divizare. In misura in care, pani la Data
Efectivd, vor aparea asemenea dosare aflate in legatura cu Activitatile Transferate,
calitatea procesuala a Cityvet Pet & Farm SRL in acestea, impreuna cu toate
drepturile si obligatiile aferente, se va transfera de drept catre CTV Estates SRL, iar
societatile participante vor indeplini formalitatile necesare pentru confirmarea
acestui transfer in fata instantelor sau organelor de executare silita competente.

19.8. Prezentul Proiect de Divizare este intocmit de administratorii societatilor
participante la divizare.

19.9. Prezentul Proiect de Divizare va fi depus la Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul Cluj si va fi publicat pe pagina de internet a societatii Cityvet Pet &
Farm SRL (www.ctvet.ro ) in conformitate cu prevederile art. 242 alin. (21) din Legea
Societatilor. De asemenea, in baza prevederilor art. 242 alin. (23) din Legea
Societatilor, Proiectul de Divizare va fi publicat si pe pagina de internet a Oficiului
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Cluj.

19.10. Ca urmare a transferului Activitatii Imobiliare catre Societatea Beneficiara si
in conformitate cu dispozitiile art. 173 si art. 174 din Legea nr. 53/2003 — Codul
muncii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, contractul individual
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de munca al salariatului TOMA DARIUS-AUGUSTIN, care desfasoara activitati
preponderent aferente Activitatii Imobiliare si administrarii activelor ce fac obiectul
transferului, se va transfera de drept catre Societatea Beneficiara la Data Efectiva a
Divizarii, impreuna cu toate drepturile si obligatiile care decurg din acesta.

Transferul contractului individual de munca prevazut la art. 19.10 va avea loc de
drept, fara a afecta vechimea in munca, functia, drepturile salariale, beneficiile,
conditiile de munca sau orice alte drepturi dobandite de salariat pana la Data
Efectiva a Divizarii, acestea urmand sa fie preluate si respectate de Societatea
Beneficiara in conditiile legii. Societatea Divizata si Societatea Beneficiara vor
respecta obligatiile de informare si, dupa caz, de consultare prevazute de legislatia
aplicabila privind protectia drepturilor salariatilor in cazul transferului
intreprinderii, al unititii sau al unei pirti a acesteia. In vederea reflectarii
corespunzatoare a atributiilor aferente Activitatii Imobiliare transferate, Societatea
Divizata va actualiza, anterior Datei Efective a Divizarii, fisa postului salariatului
TOMA DARIUS-AUGUSTIN, astfel incat aceasta sa corespunda activitatilor si
responsabilitdtilor care vor fi preluate de Societatea Beneficiara.

19.11. Cu exceptia salariatului TOMA DARIUS-AUGUSTIN, prevazut la art. 19.10,
niciun alt contract individual de munca al salariatilor Societatii Divizate nu face
obiectul transferului citre Societatea Beneficiara in cadrul prezentei operatiuni de
divizare, acestea urmand sa ramana in continuare in patrimoniul si sub autoritatea
Societatii Divizate. Societatea Beneficiara se subroga de drept in toate drepturile si
obligatiile care decurg din contractul individual de munca transferat in conditiile
prezentei sectiuni, incepand cu Data Efectiva a Divizarii.

20. Anexele Proiectului de Divizare:

20.1. Anexele prezentului Proiect de Divizare fac parte integrantd din acesta si sunt
urmatoarele:

Anexa nr. 1 — Bilantul Societétii Divizate inainte si dupa divizare, intocmit pe baza
situatiilor financiare utilizate pentru stabilirea conditiilor divizarii la Data de Referint3;
Anexa nr. 2 — Situatia activelor, datoriilor si elementelor de capitaluri proprii aferente
Activitatii Imobiliare care se transfera catre Societatea Beneficiara;

Anexa nr. 3 — Lista imobilelor, constructiilor, instalatiilor, dotarilor si a celorlalte elemente
patrimoniale aferente Activitatii Imobiliare transferate catre Societatea Beneficiara;

Anexa nr. 4 — Contractele de inchiriere si celelalte contracte aferente Activitatii Imobiliare
care se transfera citre Societatea Beneficiari;

Anexa nr. 5 — Contractele incheiate cu furnizorii de bunuri, servicii si utilitati aferente
Activitatii Imobiliare care se transfera citre Societatea Beneficiara;

Anexa nr. 6 — Lista contractelor, drepturilor, obligatiilor si a celorlalte raporturi juridice
care raman in patrimoniul Societéatii Divizate si nu fac obiectul transferului catre Societatea
Beneficiara;

Anexa nr. 77 — Situatiile financiare anuale ale Cityvet Pet & Farm SRL la data de 31.12.2025,
utilizate pentru stabilirea conditiilor divizarii;

Anexa nr. 8 — Decizia Asociatului Unic al Cityvet Pet & Farm SRL din 22.05.2026 privind
aprobarea situatiilor financiare anuale la data de 31.12.2025;

Anexa nr. 9 — Situatiile financiare anuale ale CTV Estates SRL la data de 31.12.2025,
utilizate pentru stabilirea conditiilor divizarii;

Anexa nr. 10 — Procesul-verbal al Adunarii Generale a Asociatilor CTV Estates SRL din
28.05.2026 privind aprobarea situatiilor financiare anuale la data de 31.12.2025;

Anexa nr. 11 — Extrasele de carte funciara aferente imobilelor care fac obiectul transferului
in cadrul Activitatii Imobiliare;
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Anexa nr. 12 — Situatia ipotecilor, garantiilor reale, interdictiilor si a celorlalte sarcini
inscrise asupra elementelor patrimoniale aferente Activitatii Imobiliare, precum si acordurile
si aprobarile obtinute de la creditorii interesati, in masura in care acestea sunt necesare
pentru implementarea divizarii.

Semnat astazi, 08.10.2026, in 4 (patru) exemplare originale, urmand sa fie publicat
pe pagina de internet a Societatii Divizate si pus la dispozitia asociatilor, creditorilor
si a celorlalte persoane interesate, in conditiile prevazute de Legea nr. 31/1990
privind societétile si de legislatia aplicabila registrului comertului.

Proiectul de Divizare va fi depus la Oficiul Registrului Comertului competent
impreuna cu documentele prevazute de lege.

Pentru si in numele Societatii Divizate,
CITYVET PET & FARM SRL
Prin Administrator,

TOMA IULIUS-CATALIN

Iu I | uS_Cata I | n Digitally signed by lulius-Catalin
Toma

Date: 2026.10.09 09:37:37

TOI na +03'00'

Pentru si in numele Societatii Beneficiare,
CTV ESTATES SRL
Prin Administrator,

TOMA IULIUS-CATALIN

M . D- -t II . db I |. _
lulius-Catalin_ e

—Date: 2026.10.0909:38:25
Toma T
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Anexa nr. 1 — Bilantul simplificat al Societatii Divizate inainte si dupa divizare,
intocmit pe baza situatiilor financiare utilizate pentru stabilirea conditiilor divizarii

la Data de Referinta;

Element de bilant - 31.12.2025

Inainte de
divizare

Dupa
divizare

A. ACTIVE IMOBILIZATE

I. Imobilizari necorporale 96,556 96,556
I1. Imobilizari corporale 18,811,182 2,062,869
III. Imobilizari financiare 21,545 21,545
ACTIVE IMOBILIZATE — TOTAL 18,929,283 3,080,970

B. ACTIVE CIRCULANTE -
I. Stocuri 7,388,045 7,388,045
I1. Creante 12,307,458 12,307,458
III. Investitii pe termen scurt -
IV. Casa si conturi la banci 74,405 74,405
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 19,769,908 19,769,908

C. CHELTUIELI IN AVANS 212,450 212,450

D. DATORII: SUME CARE TREBUIE PLATITE n

INTR-O PERIOADA DE PANA LA 1 AN 23,409,424 | 54 169,424

E. ACTIVE CIRCULANTE NETE / DATORII

CURENTE NETE (3,516,596) | (4 ~16.96)

F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 15,442,217 | (406,096)

TOTAL ACTIVE

G. DATORII: SUME CARE TREBUIE PLATITE

iNTR-O PERIOADA MAI MARE DE 1 AN 7,908,471 P

H. PROVIZIOANE 259,495 259,495

I. VENITURI IN AVANS —

J. CAPITAL SI REZERVE -
I. Capital 2,000,750 2,000,750
II. Prime de capital -
III. Rezerve din reevaluare 2,606,734 -
IV. Rezerve 526,700 526,700
V. Profitul sau pierderea reportat(a) (1,271,424) | (6,583,440)
VI. Profitul sau pierderea exercitiului financiar 3,340,309 3,340,309
Repartizarea profitului (-) (18,818) (18,818)
CAPITALURI PROPRII — TOTAL 7,274,251 (734,499)
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Anexa nr. 2 — Situatia activelor, datoriilor si elementelor de capitaluri proprii

aferente Activitatii Imobiliare care se transfera catre Societatea Beneficiara;

Descriere Suma
Total active in valoare neta 15,848,313
Total datorii (7,839,563)
Activ net transferat 8,008,750
Capitaluri proprii transferate 8,008,750
Rezerve din reevaluare (RON) 2.696.734
Rezultat reportat - Pierdere din reorganizare 5.312.016
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Anexa nr. 3 — Lista imobilelor, constructiilor, instalatiilor, dotarilor si a celorlalte
elemente patrimoniale aferente Activitatii Imobiliare transferate catre Societatea

Beneficiara;

. Identificare

Descriere cadastrala Suma la 31.12.2025
50055-C1-
Spatiu comercial nr. 1B, Floresti, Str. Porii nr. 148, Sc. 1, parter, 21}6 s1 fi?;[landre
jud. Clyj (57,4 mp), CF 50055-C1-U116 Floresti, impreuna cu 2 cg d7?2 608 (2' 492.153,76
locuri de parcare (cota de 25/779 din CF 62608 Floresti) l(;curi de
parcare)

Constructie — hald comert si depozitare cu birouri, P+2E partial, 63896-C1
Sc 1.110 mp, Sd 1.446 mp, Migurele, Str. Sulfinei nr. 78-80, 4.165.506,71
Lotul 2, jud. Ilfov, CF 63896 Magurele
Teren intravilan 3.169 mp si constructie P+1E partial (Sc 1.615 63897 si
mp, Sd 1.852 mp), Magurele, Str. Sulfinei nr. 78-80, Lotul 3, jud. 63897-C1 7.355.893,52
Ilfov, CF 63897 Migurele
Constructie — locuintd P+1E (Sc 140 mp, Sd 280 mp), Jilava, Str. 54212-C1 1821 6
Piersicilor nr. 84B, jud. Ilfov, CF 54212 Jilava -031.739,5
PANOURI FOTOVOLTAICE CU ACCESORII 39.258,87
VERTIV LIEBERT GXT5 UPS-GENERATOR 1.757,40
AEROTERMA ELECTRICA 18KW 194.59
INSTALATII CLIMATIZARE-POMPA DE CALDURA 606.2
GEOTERMALA PT RACIRE SI INCALZIRE 59-696,24
ANSAMBLU FOSA SEPTICA TRICAMERALA 4.227,04
HIDROFOR ELECTRONIC, CU INVERTER, DAB, E. SYBOX
MINI 2.724,18
Teren intravilan 200 mp, Jilava, Str. Garii, Lotul 1, jud. Ilfov, CF 57113

. 25.201,55
57113 Jilava
}ielgir; intravilan 500 mp, Jilava, Str. Gérii, jud. Ilfov, CF 54291 54291 88.205,43
Teren intravilan 2.180 mp, Magurele, Str. Sulfinei nr. 78-80, 63896 LAALE14.00
Lotul 2, jud. Ilfov, CF 63896 Magurele -531.514,
Teren intravilan 350 mp, Jilava, Str. Garii, jud. Ilfov, CF 59030 030
Teren 350 mp, Jilav i, ] v, CF 5003 5903 22.354.87
Teren intravilan 638 mp, Jilava, Str. Piersicilor nr. 84B (CF 54212 si 54213
54212 Jilava), si teren intravilan 362 mp, Jilava, Str. Gérii (CF 177.884,00
54213 Jilava)
Total active in valoare neta 15.848.313
CONTRACT DE CREDIT NR. 6089/13.01.2022 - UNICREDIT
BANK - P 37.330,80
CONTRACT DE CREDIT NR. 156277/14.12.2023 - UNICREDIT

2.027.232,53

BANK-P

CONTRACT DE CREDIT NR. 385/14.02.2025 - UNICREDIT
BANK - P

5.775.000,00

Total datorii

7.839.563

Activ net transferat

8.008.750
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Anexa nr. 4 — Contractele de inchiriere si celelalte contracte aferente Activitatii
Imobiliare care se transfera catre Societatea Beneficiara;

Se transfera citre CTV Estates SRL, la Data Efectivd, cu toate drepturile si obligatiile aferente, inclusiv
garantiile constituite de locatari, urmétoarele contracte de inchiriere in care Cityvet Pet & Farm SRL
are calitatea de locator:

Nr. | Contract Locatar (chirias) Obiectul locatiunii

1 Contract de inchiriere nr. | MEREUTA MONICA Spatiu de 710 mp hala si 350 mp birouri,
36/30.03.2026 situat in Oras Magurele, Str. Sulfinei nr. 78-

80, jud. Ilifov (Hala C3, imobil cu destinatia
de spatiu comercial)

2 Contract de inchiriere nr. | CITYVET DISTRIBUTION Camera 3, etaj 2 — cca 54 mp (contractul
121.1/29.08.2022, cu Actul | SRL initial) si Camera 3, parter — cca 25,41 mp
aditional nr. 1/28.11.2024 (addugata prin actul aditional, incepand cu

02.12.2024), in clidirea C2 (Liftcon)

3 Contract de inchiriere nr. | COMAN SANDICA Spatiu de 24 mp din suprafata totald de

4/01.04.2026 (persoana fizicd) 57,40 mp a Spatiului comercial 1B, situat in
Floresti, Str. Porii nr. 148, Sc. 1, parter, jud.
Cluj

4 Contract de inchiriere nr. | TOMA IULIUS CATALIN Imobilul P+1E, cu suprafata construita la sol
3/01.04.2026 (persoana fizica) de 140 mp, situat in Jilava, Str. Piersicilor nr.

84B, jud. Ilfov

Contractul de inchiriere nr. 1/10.09.2024, astfel cum a fost modificat prin actul aditional din
10.12.2025, incheiat cu PETCITY S.R.L. (in prezent CTV Estates SRL), nu se transfera si inceteaza de
drept, prin confuziune, la Data Efectiva, potrivit art. 1.2.4 din Proiectul de Divizare.

Se transfera, de asemenea, contractele de credit si de garantie aferente imobilelor transferate, incheiate
cu UniCredit Bank S.A., enumerate in Anexa nr. 12, precum si contractele de furnizare a utilitatilor
enumerate in Anexa nr. 5.
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Anexa nr. 5 — Contractele incheiate cu furnizorii de bunuri, servicii si utilitati
aferente Activitatii Imobiliare care se transfera catre Societatea Beneficiara;

Se transfera catre CTV Estates SRL, la Data Efectiva, contractele de furnizare a utilitatilor si serviciile
aferente imobilelor transferate. Cityvet Pet & Farm SRL va achita contravaloarea utilitatilor consumate
in spatiile pe care le va folosi ulterior Datei Efective, in baza contractului de locatiune care urmeaza a fi
incheiat cu CTV Estates SRL.

Nr. | Furnizor / Contract (nr. / data) Obiect Imobil / loc de
prestator consum
1 PPC Energie S.A. nr. 08703908/28.03.2024 Furnizare energie Magurele, Str. Sulfinei
electrica nr. 78-80, jud. Ilifov
2 Salserv Ecosistem nr. 311/11.01.2022 (durata Colectarea Magurele, Intr. Sulfinei
S.R.L. nedeterminata) deseurilor nr. 78-80, jud. Iifov
municipale
3 Dinstef Com S.R.L. nr. 286/24.10.2023 Servicii de Magurele, Str. Sulfinei
vidanjare nr. 78-80, jud. Ilfov
4 Administratia nr. 3374/01.01.2024 Abonament de Magurele, Str. Sulfinei
Nationala ,, Apele utilizare a nr. 78-80, jud. Ilfov
Romane” resurselor de apa
5 Premier Energy nr. Furnizare energie Jilava, Str. Piersicilor
Furnizare S.A. 02221917_20241207/07.12.2024, | electrica nr. 84B, jud. Ilfov
prelungit pentru perioada
07.12.2025 — 31.12.2026
6 Euro Prest Jilava nr. 95PJ/26.02.2019 Salubrizare Jilava, Str. Piersicilor
nr. 84B, jud. Ilfov
7 Asociatia de fara contract scris Cheltuieli de Floresti, Str. Porii nr.
proprietari Str. Porii intretinere 148, Sc. 1, parter,
nr. 148, Floresti Spatiul comercial 1B,
jud. Clyj
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Anexa nr. 6 — Lista contractelor, drepturilor, obligatiilor si a celorlalte raporturi
juridice care raman in patrimoniul Societatii Divizate si nu fac obiectul transferului
catre Societatea Beneficiara;

Ramaén in patrimoniul Cityvet Pet & Farm SRL toate elementele de activ si de pasiv, contractele,
drepturile si obligatiile care nu sunt enumerate expres in Anexele nr. 2—5, inclusiv, fara a se limita la,
urmatoarele:

A. Contracte de furnizare si prestari servicii aferente Activitatii Operationale

Nr. | Contraparte Contract (nr. / data) Obiect
1 Telekom Romania Mobile nr. Telefonie mobila
Communications S.A. 100/10/01/05/2404/3607
din 05.04.2024
2 Orange Romania S.A. nr. 78192192/03.03.2026 Internet de rezerva
3 Sil Miro Com S.R.L. nr. 99/01.08.2023 Servicii internet — Mégurele, Str. Sulfinei
nr. 78-80
4 RCS & RDS S.A. nr. 4640008765/14.03.2023 | Internet — Cluj, Str. Vidului nr. 3
5 DDD Nord S.R.L. nr. D-C 1756/10.05.2024, cu | Servicii DDD — Cluj, Str. Vidului nr. 3
Actul aditional nr.
1/27.01.2026
6 Cartogate Group S.R.L. nr. 190828-1, valabil Colectarea si eliminarea deseurilor
28.08.2025 — 28.08.2026 medicale veterinare
General Security nr. 08/15.03.2024 Servicii de pazi si securitate
8 Allchim DDD nr. 283/27.11.2025 Servicii DDD (dezinsectie, dezinfectie,
deratizare) aferente activititii veterinare —
Magurele, Str. Sulfinei nr. 78-80

B. Contracte in care Societatea Divizata are calitatea de chirias, inclusiv garantiile

aferente
Nr. | Locator Contract (nr. / data) Obiect
1 Sztoika Eilia Andreea nr. 2/28.01.2026 inchirierea spatiului din Cluj, Str. Vidului
nr. 3
2 Avram Rodica nr. 1/06.01.2023 inchiriere apartament Cluj (garantie
2.352,00 lei)
C. Contracte de leasing financiar (autovehicule si echipamente)
Nr. | Finantator Contract Bun Sold 31.12.2025
(lei)

1 UniCredit Leasing Corporation | 30290687 FORD CUSTOM VAN 320 1.092,61

IFN S.A. (L2H1) TREND FWD 2.0L
ECO BLUE 130C

2 Porsche Leasing Romania IFN | 261067 VW GOLF COMFORTLINE 1.4 | 5.891,98
S.A. TSI DSG

3 Porsche Leasing Romania IFN | 261068 AUDI A3 SPORTBACK 1.6 TDI | 5.610,95
S.A. S-TRONIC

4 Porsche Leasing Romania IFN | 264280 AUDI A3 SPORTBACK 1.4 12.639,28
S.A. TFSI S-TRONIC

5 Porsche Leasing Romania IFN | 265849 VWV GOLF COMFORTLINE 18.514,03
S.A. 1.6 T TDI DSG

6 Porsche Leasing Romania IFN | 265846 AUDI A3 SPORTBACK 1.5 TSI | 20.352,29
S.A. S-TRONIC
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Nr. | Finantator Contract Bun Sold 31.12.2025
(lei)

7 UniCredit Leasing Corporation | 30329006 Mercedes-Benz Sprinter 44.668,67
IFN S.A.

8 Porsche Leasing Romania IFN | 267950 VW GOLF JOIN 1.5 TSI DSG 23.512,75
S.A.

9 Porsche Leasing Romania IFN | 268371 AUDI A3 2.0 TDI S-TRONIC 25.669,57
S.A.

10 | Porsche Leasing Romania IFN | 268677 VW GOLF COMFORTLINE 1.6 | 23.264,30
S.A. TDI DSG

11 | UniCredit Leasing Corporation | 30331670 Mercedes-Benz Vito Furgon 36.034,21
IFN S.A.

12 | UniCredit Leasing Corporation | 30332037 Mercedes-Benz Vito 116 35.379,87
IFN S.A. Furgon

13 | UniCredit Leasing Corporation | 30334512 Electrostivuitor nou 41.051,24
IFN S.A. Unicarriers MXS4-20

14 | Porsche Leasing Romania IFN | 270679 VW GOLF VARIANT 23.045,93
S.A. COMFORTLINE 1.6 TDI DSG

15 | Porsche Leasing Romania IFN | 271459 VW GOLF JOIN 1.5 TSI DSG 26.013,31
S.A.

16 | Porsche Leasing Romania IFN | 271464 AUDI A4 SPORT 2.0 TDI S- 41.725,97
S.A. TRONIC

17 | Porsche Leasing Romania IFN | 271458 VW PASSAT HIGHLINE 2.0 39.805,47
S.A. TDI DSG

18 | UniCredit Leasing Corporation | 30339642 Mercedes Benz - 517 CDI 128.268,16
IFN S.A. Sprinter

19 | UniCredit Leasing Corporation | 30340090 Mercedes Benz - V-Class 300d | 200.740,49
IFN S.A. AVG/E Edition

20 | Porsche Leasing Romania IFN | 272726 AUDI A3 2.0 TDI SPORT S- 40.475,46
S.A. TRONIC

21 | Porsche Leasing Romania IFN | 272727 AUDI A3 2.0 TDI SPORT S- 38.932,71
S.A. TRONIC

22 | UniCredit Leasing Corporation | 30351042 Mercedes Benz - Vito 116 69.189,45
IFN S.A. Furgon-extralung

23 | UniCredit Leasing Corporation | 30383807 Toyota C-HR 1.8 x 2 buc 195.886,05
IFN S.A.

24 | Porsche Leasing Romania IFN | 285266 Porsche Panamera Turbo S E- | 747.691,46
S.A. Hybrid G2 II

D. Alte elemente care raméin la Societatea Divizata

Conturile bancare ale Societitii Divizate si disponibilitatile banesti aferente.
Creditele bancare pe termen scurt (sold la 31.12.2025: 7.118.230,40 lei), cu garantiile aferente.

Contractele individuale de munci ale salariatilor Societitii Divizate, cu exceptia contractului
salariatului TOMA DARIUS-AUGUSTIN, care se transferd potrivit art. 19.10 din Proiectul de

Divizare.

Licentele, autorizatiile, avizele si inregistririle sanitar-veterinare aferente Activitatii Operationale.
Marca CITYVET, licentele software si celelalte imobiliziri necorporale.
Stocurile, mijloacele fixe si obiectele de inventar care nu sunt enumerate in Anexa nr. 3.

Creantele fata de clienti, datoriile fatd de furnizori, bugetul de stat si asigurarile sociale, sumele
datorate asociatului si provizioanele constituite.



Proiect de Divizare Partiald — Cityvet Pet & Farm SRL / CTV Estates SRL

— Contractele comerciale incheiate cu clientii si furnizorii de marfuri si servicii aferente Activitatii
Operationale.

Anexa nr. 7 — Situatiile financiare anuale ale Cityvet Pet & Farm SRL la data de
31.12.2025, utilizate pentru stabilirea conditiilor divizarii;

Anexa nr. 8 — Decizia Asociatului Unic al Cityvet Pet & Farm SRL din 22.05.2026
privind aprobarea situatiilor financiare anuale la data de 31.12.2025;

Anexa nr. 9 — Situatiile financiare anuale ale CTV Estates SRL la data de
31.12.2025, utilizate pentru stabilirea conditiilor divizarii;

Anexa nr. 10 — Procesul-verbal al Adunarii Generale a Asociatilor CTV Estates SRL
din 28.05.2026 privind aprobarea situatiilor financiare anuale la data de 31.12.2025;
Anexa nr. 11 — Extrasele de carte funciara aferente imobilelor care fac obiectul
transferului in cadrul Activitatii Imobiliare;
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Anexa nr. 12 — Situatia ipotecilor, garantiilor reale, interdictiilor si a celorlalte
sarcini inscrise asupra elementelor patrimoniale aferente Activitatii Imobiliare,
precum si acordurile si aprobarile obtinute de la creditorii interesati, in masura in
care acestea sunt necesare pentru implementarea divizarii.

A. Sarcinile inscrise asupra imobilelor transferate

Conform extraselor de carte funciara din Anexa nr. 11, asupra imobilelor care se transfera citre CTV
Estates SRL sunt inscrise urmatoarele sarcini, toate in favoarea UniCredit Bank S.A.:

Imobil

Sarcini inscrise in favoarea UniCredit Bank
S.A.

Act constitutiv

Oras Magurele, Str. Sulfinei
nr. 78-80, Lotul 2, jud. Ilfov
CF nr. 63896 Magurele
(teren 2.180 mp — nr. cad.
63896; hala P+2E partial —
nr. cad. 63896-C1)

C4 — ipotecd de 7.500.000 RON

Cs — ipoteca de 530.151,56 EUR

C6 — ipoteci mobiliard asupra chiriilor si arenzilor
prezente si viitoare, a indemnizatiilor de
asigurare/garantare aferente si a creantelor din polita
de asigurare

B14 — interdictii de dezmembrare, alipire, demolare,
restructurare, amenajare, grevare, inchiriere,
instriinare si construire

Act autentificat nr.
195/22.01.2024, notar
public Ciuhan Anca-
Alexandra

Oras Magurele, Str. Sulfinei
nr. 78-80, Lotul 3, jud. Iifov
CF nr. 63897 Mégurele
(teren 3.169 mp — nr. cad.
63897; hald P+1E partial —
nr. cad. 63897-C1)

C4 — ipotecd de 6.300.000 RON, extinsi asupra
constructiilor, imbunatatirilor si accesoriilor

Cs — ipoteca mobiliara asupra chiriilor si arenzilor
prezente si viitoare si a indemnizatiilor de
asigurare/garantare aferente

B17 — interdictii de dezmembrare, alipire, demolare,
restructurare, amenajare, grevare, inchiriere,
instrainare si construire

Act autentificat nr.
457/14.02.2025, notar
public Oancea Dana
Alexandra

Floresti, Str. Porii nr. 148,
Sc. 1, parter, Spatiul
comercial 1B, jud. Cluj

CF nr. 50055-C1-U116
Floresti (57,4 mp)

C1 — ipoteca de 180.428 RON

B5 — interdictii de instrainare, grevare, inchiriere,
dezmembrare, comasare, construire, demolare,
restructurare si amenajare

Act autentificat nr.
3139/22.12.2021, notar
public Pop Sergiu-
Mircea

Acelasi imobil — CF nr.
50055-C1-U116 Floresti

C2 — ipotecd de 6.300.000 RON

C3 — ipotecd mobiliara asupra chiriilor prezente si
viitoare si a indemnizatiilor de asigurare aferente
B6 — interdictii de instriinare, grevare, inchiriere,
dezmembrare, alipire, construire, demolare,
restructurare si amenajare

Act autentificat nr.
459/14.02.2025, notar
public Oancea Dana
Alexandra

Floresti — cota de 25/779 din
CF nr. 62608 Floresti (2
locuri de parcare)

Garantia constituitd in favoarea UniCredit Bank S.A.
potrivit art. 10 pct. 3 din Contractul de credit nr.
SFGH/6089_CSC, in conditiile inscrise in cartea
funciara

Contract de credit nr.
SFGH/6089_CSC din
22.12.2021

Jilava, jud. Ilfov

CF nr. 54212, 54213, 542091,
59030 si 57113 Jilava

Nu sunt inscrise ipoteci sau interdictii. Ipoteca legala
inscrisd anterior asupra imobilelor din CF nr. 54212
si 54213 in favoarea unui tert a fost radiata prin
incheierile OCPI Ilfov nr. 175687 si 175688 din
13.08.2026.

B. Contractele de credit garantate, care se transfera catre CTV Estates SRL

Nr. | Contract de credit incheiat cu UniCredit Bank Data Sold la 31.12.2025
S.A. (lei)

1 Contractul de credit nr. SFGH/6089_CSC 22.12.2021 37.330,80

2 Contractul de credit nr. 156277 14.12.2023 2.027.232,53

3 Contractul de credit nr. 385 14.02.2025 5.775.000,00
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Nr. | Contract de credit incheiat cu UniCredit Bank
S.A.

Data

Sold la 31.12.2025
(lei)

Total

7.839.563,33

Garantiile de mai sus se mentin integral dupéa divizare, CTV Estates SRL dobandind, la Data Efectiva,
calitatea de imprumutat si de debitor ipotecar, respectiv de constituitor al ipotecilor mobiliare asupra

chiriilor.

C. Acordurile creditorilor

Acordul scris al UniCredit Bank S.A. pentru transferul imobilelor grevate si al contractelor de credit
catre CTV Estates SRL a fost solicitat prin cererea inregistrata sub nr. 319474/30.09.2026, completata
la data de 06.10.2026. Acordul béncii va fi atasat prezentei anexe la data comunicarii lui.
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